Smluvni vztahy ve vystavbé

« Smlouva patfi v praxi k nejfrekventovanéjSim pravnim
Institutum

« Dvoustranny nebo vicestranny ukon spojeny s pravnimi
dusledky

* Na zaklade platné uzavienych smluv vznikaji zavazkové
pravni vztahy s obsahem prava veéritele na plnéni od
dluznika a povinnost dluznika splnit zavazek

* Pravni Uprava smluv, které se uplatiuji v podnikatelske
praxi je obsazena v nasledujicich predpisech:
— Obchodni zakonik (zak.€.513/1991 Sb. v plathném znéni)
— Obcansky zakonik (zak.¢.40/1964 Sb. v plathém znéni)
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Smluvni vztahy ve vystavbé

e Obchodni zakonik —513/1991 Sb. upravuje:

— Smlouvy spole €enské a zakladatelské |, tj.zakladani
obchodnich spolecCnosti (spole€enské smlouvy — v.o.s., k.s.,
s.r.0. se dvéma a vice zakladateli, zakladatelska smlouva — a.s.
se dvéma a vice zakladateli)

— Smlouvy zavazkové , které jsou upravené v ¢asti lll. zakona

e Obchodni pravo ¢leni smlouvy do dvou skupin:

— Relativni obchody -ty obchodni smlouvy, které jsou uzavirany
smluvnimi stranami, jimiz musi byt vzdy podnikatelé a je zfejmé,
ze se obchody tykaji jejich podnikatelskych Cinnosti a také ty
smlouvy, které jsou uzavirany mezi statem nebo samospravnou
uzemni jednotkou a podnikateli jez se tykaji zabezpecovani
verejnych potreb (svoz komunalniho odpadu, zasobovani obci
pitnou vodou, udrzba komunikaci, provoz socialnich zafizeni
apod.)
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e Obchodni pravo ¢leni smlouvy do dvou skupin:

— Absolutni obchody — taxativni vycCet je uveden v ustanoveni
8261 odst. 3 zakona (smlouvy mezi zakladateli obchodnich
spole¢nosti, o prevodu ¢lenskych prav a povinnosti v druzstvu,
burzovni obchody, obstarani prodeje nebo koupé cennych
papird, o uvéru, o prodeji podniku, kontrolni ¢innosti, tichém
spolecenstvi, bézném udctu, o inkasu apod.)

 Obcansky zakonik - zakon ¢. 40/1964 Sb.upravuje:

— Uzavirani smluv - 8§ 43 a nasl. (principy uzavirani smluv)
— Smlouvy zavazkove - ¢ast VIl (druhy smiuv)
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RS

Pravni dualismus:

— Smlouvy mezi u€astniky relativnhich obchodu (podnikateli) se fidi
obchodnim zakonikem dle § 261

— Smlouvy mezi u€astniky relativnich obchodu, které jsou
upraveny jen v obfanskem zakoniku se fidi pouze timto
zakonikem

— Institut volby prava — u smluv, které nespadaji pod § 261
obchodniho zakoniku je mozno pisemné se dohodnout na vztah
dle tohoto obchodniho zakoniku dle § 262

— Ostatni pripady dle ob¢anského zakoniku

Princip dispozitivnosti — |ze se odchylit od ustanoveni
treti asti obchodniho zakoniku

Princip kogentnosti — v § 263 je uveden vycCet taxativnich
ustanoveni od kterych se nelze odchylit
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« Uzavirani smluv — pravni Uprava je obsazena v obCanském
zakoniku, na principu smluvniho konsensu (souhlasna vule)

e Princip pfi uzavirani smluv:
— Navrh na uzav feni smlouvy - jednostranny pravni ukon jedné ze
smluvnich stran (nabidka, poptavka, oferta)
* Urc€eny jedné nebo vice konkrétnim osobam
* Musi byt dostate¢né urcity (smluvni strany, predmét)
* Musi obsahovat vSechny dulezité nalezitosti

— Obsah navrhu smlouvy

* Nalezitosti podstatné — musi byt obsazeny ve smlouvé vzdy a dohoda o nich
je podminkou vzniku smlouvy

» Nalezitosti pravidelné — dohoda o nich neni podminkou vzniku smlouvy, ale
tyto nalezitosti jsou vyznamné z hlediska radného plnéni smlouvy

* Nalezitosti nepravidelné (nahodilé, individualni) — specifické pro kazdy
jednotlivy smluvni vztah

— Z navrhu musi vyplyvat v Gle navrhovatele byt vazan jejim obsahem
v pFipadé prijeti navrhu
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o Akceptacni Ihata — Ihata pro pfrijeti navrhu

RS

— Po tuto dobu je navrhovatel svym navrhem vazan a béhem jejiho
trvani nemuze byt navrhovatelem odvolan

— Béhem této Ihaty musi dojit druhou stranou k pfijeti navrhu, aby
smlouva byla platné uzavrena

Navrh uc¢inény druhé strané muze navrhovatel zrusit

(i pokud je navrh neodvolatelny) v pfipadé, ze je dorucen

druhé strané drive nez pavodni navrh nebo alespon

soucasné s nim

Navrh u€inény druhé strané muze navrhovatel odvolat
Vv pfipadé, ze jiz druha strana puvodni navrh ma, ale
jesté neodeslala pfijeti navrhu (nelze odvolat v
akceptacéni lhuté, je-li vyjadiena jeho neodvolatelnost)
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* Navrh na uzavreni smlouvy zanika:
— Marnym uplynutim akceptacni [huty
— Dojitim projevu o odmitnuti navrhu navrhovateli (i pokud bézi
akceptacni Ihata)

— Pokud neni uréena akceptacni lhita tak uplynutim pfiméfené doby
podle povahy navrhu smlouvy

— Ustni navrh zanika neni-li pfijat ihned resp.do dohodnuté doby
« V pripadé akceptace navrhu dojde ke smluvnimu konsensu (dohody
stran)
e Kdy mluvime o platnosti a kdy o uc¢innosti smlouvy?
— V pfipadée, ze podepisujeme na shodném misté tak nabyva platnosti v
okamzik oboustranného podpisu
— V pfipadé zaslani nastava platnost az zpétnym doru¢enim podepsané
smlouvy puvodnimu zasilateli
— AZ od ucinnosti smlouvy se Ize domahat plnéni (G€innost muze byt i
pozdéjSi nez platnost nikoliv ji pfedchazet)
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e Forma smiuv:

V praxi zasadné uzavirame smlouvy vyslovné

Lze je rovnéz uzavrit konkludentné (micky) — nakup v obchodé,
preprava v MHD

Dle zakonnych ustanoveni — pouze pisemna forma (prfevody resp.nakup
nemovitosti)

Pokud o to jedna ze smluvnich stran pozada tak pisemné

Pisemné uzaviena smlouva muze byt ménéna nebo rusena pouze
pisemné

o Osoby opravnéné k podpisu smiuv

RS

F.O.nepodnikatel — osobné (musi mit zpusobilost k pravnim dkondm —
zletilost od 18 let nebo uzavienim manzelstvi tj.od 16 let), v zastoupeni
F.O., P.O. (zdkonné - opatrovnik nebo na zakladé plné moci)

P.O.nepodnikatel — statutarni organ i jini pracovnici na zakladé
pracovniho zarazeni, v zastoupeni jinou F.O. nebo P.O.

F.O.podnikatel — osobné nebo v zastoupeni jinou F.O., P.O.

P.O.podnikatel —statutarni organ (i omezené dle OR), v zastoupeni jinou
F.O., P.O.
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Zanik smiuv:
— V praxi zjistime, Zze se zménily okolnosti a neni mozné nebo jen obtizné mozné

RS

dostat zavazkam
Smlouva je nevyhodna a pfichazi v Gvahu lepsi feSeni
Zavazana strana své povinnosti fadné a v€as neplni

Odstoupeni od smlouvy

Pokud je to zdkonem povoleno nebo Gcéastniky dohodnuto ve smlouveé
Nutno stanovit zda muze odstoupit jedna nebo kterakoliv strana

Na jakou skutecnost je odstoupeni vazano

Forma odstoupeni a okamzik nabyti uéinnosti

Muaze odstoupit U€astnik, ktery smlouvu uzavrel v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek (dle Ob¢.zakoniku)

Pfi nepodstatném poruseni smluvni povinnosti mize strana odstoupit kdyz
protistrana nesplni své povinnosti ani v jiné lhaté

Odstoupenim od smlouvy zanikaji vSechna prava a povinnosti stran ze smiouvy,
nedotyka se nahrady skody vzniklé porusenim smlouvy

MuaZe byt sjednano jako kompenzace odstupné
Dohodou - nejjednodussi

Zmarenim ucelu smlouvy - dotéena strana muze odstoupit (strana ktera odstoupi
nahradi Skodu druhé strané, ktera ji pfipadné vznikne)
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Néekteré druhy smiuv
— Smlouva o dilo

RS

NejfrekventovanéjSi druh smlouvy ve stavebnictvi

Princip smlouvy: zhotovitel se zavazuje k provedeni dila a objednatel za toto

dilo zaplatit (realizace, projekt)
MUaze mit dstni i pisemnou formu

Je upravena v obchodnim i obéanském zakoniku (odchylky v cené, zaruce)

Smluvni strany jsou objednatel, zhotovitel

Podstatné nalezitosti
— Smluvni strany
— Predmét pInéni
— Termin pInéni
— Cena plnéni
Pravidelné nalezitosti
— Platebni a fakturacni podminky
— Zaruka za dilo
— Sankce
Nepravidelné nalezitosti
— VSe ostatni individualni na daném dile
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* Neékteré druhy smluv
— Kupni smlouva

RS

Druhy nejfrekventovanégjSi druh smlouvy ve stavebnictvi

Princip smlouvy: prodavajici se zavazuje dodat kupujicimu zboZzi a prevést
na ného vlastnické pravo a kupujici se zavazuje za toto zbozi zaplatit
Muze mit Ustni i pisemnou formu (vyjma nemovitost dle Obc¢.Z)

Je upravena v OZ i Ob¢z

Smluvni strany jsou kupujici a prodavajici

Podstatné nalezitosti

— Smluvni strany

— Predmét koupé

— Doba dodani

— Cena za predmeét koupé
Pravidelné nalezitosti

— ZpuUsob splaceni

— Sankce

— Zaruka za predmét koupé
Nepravidelné

— VSe ostatni specifické k pfedmétu koupé
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Nekteré druhy smiuv
Mandatni smlouva

RS

Jedna z velmi frekventovanych smluv ve stavebnictvi

Princip smlouvy: mandatar se zavazuje provést pro mandanta néjakou
zalezitost jeho jménem (plna moc) a na jeho u¢et a mandant se zavazuje za
tuto zalezitost zaplatit

Muaze mit astni i pisemnou formu
Je upravena v obchodnim zakoniku (podobna smlouva pfikazni je obsazena
v obCanském zakoniku)
Smluvni strany jsou mandant a mandatar
Podstatné nalezitosti

— Smluvni strany

— Predmét zalezitosti

— Termin pInéni

— Cena za provedeni zalezitosti
Pravidelné nalezitosti

— Zpusob plateb

— Sankce

— Zaruka za predmét zajisténi
Nepravidelné

— VSe ostatni specifické k predmétu koupé
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* Neékteré druhy smluv

RS

Komisionarska smlouva

Jedna z meéné frekventovanych smluv ve stavebnictvi

Princip smlouvy: komisionar se zavazuje provést pro komitenta néjakou
zalezitost svym jménem a na ucet komitenta a komitent se zavazuje za tuto
zalezitost zaplatit

MUaze mit astni i pisemnou formu
Je upravena v obchodnim zakoniku (podobna smlouva o obstarani véci je
obsazena v obanském zakoniku)
Smluvni strany jsou komitent a komisionar
Podstatné nalezitosti

— Smluvni strany

— Predmét zalezitosti

— Termin pInéni

— Cena za provedeni zalezitosti
Pravidelné nalezitosti

— Zpusob plateb

— Sankce

— Zaruka za predmét zajisténi
Nepravidelné

— VSe ostatni specifické k predmétu koupé
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o Neékteré dalsi druhy smiuv

RS

Smlouva o koupi najaté véci (leasingova)
Smlouva o zfizeni vécneho bfemene
Smlouva o smlouvé budouci

Smilouva o ulozeni véci

Smlouva o skladovani

Smilouva zasilatelska

Smilouva o pujcce

Smlouva o vypujcce

Najemni smlouva

Darovaci smlouva

Smlouva o prepravé

Smlouva o0 najmu a podnajmu nebytovych prostor
A mnoho jinych i nepojmenovanych smluv
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