Predani a prevzeti stavenisté a stavby

e System postupu realizacniho procesu
— Stavebni fizeni (ohlaseni) — muze byt i v jiné drovni
— Tendroveé fizeni
— Smluvni vztah
— Predani a prevzeti stavenist é
— Realizace akce
— Predani a prevzeti dila
— Kolaudace (oznameni o uzivani, souhlas)
— Uzivani
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Predani a prevzeti staveniste a stavby
* Predani a prevzeti stavenisté
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Po uzavieni smlouvy o dilo a zpracovani vyrobni pripravy muize
dodavatel stavby =zahajit vlastni stavebni prace. Potiebuje
k tomu zejména stavebni povoleni, realizacni dokumentaci
(stavebni projekt), vyrobni pripravu akce (stavebn¢ technologicky
projekt) a uvolnéné staveniste.

Objednatel stavby (investor) predava stavenist¢ zhotoviteli
(dodavateli stavebnich praci).

Stavenisté se ma predavat celé najednou.
Musi byt volné, pristupné a prosté naroki tretich osob.

Pokud jim prochazeji verejné sit¢, komunikace, potrubi nebo
kabelové rozvody, musi byt jejich poloha vyznacena a stanovena
prislusna ochranna pasma.

Obvod stavenisté musi byt zreteln¢ vyznacen, zejména pokud jej
nevytvaii viditelna a nesporna hranice jako je napt. komunikace,
zastavba, oploceni apod.

Pfedani a prevzeti 2



Predani a prevzeti staveniste a stavby

* Predani a prevzeti stavenisté
— Soucasne¢ se stavenistém investor predava:

* Hlavni polohovou ¢aru a hlavni vySkove body, které slouzi k
jednoznacnému vytyéeni jednotlivych objektad stavby podle
vypracovaneho zastavovaciho planu. U téchto boda se zapiSe jejich
absolutni nebo relativni vysSka, pripadné jejich souradnice.
Doporucuje se oznacit tyto body barvou nebo je jinak trvale fixovat.
U rozsahlych staveniSt to mohou byt celé vytycovaci sit¢ nebo
polygony, radn¢ geodeticky vytycené a oznacene.

» Pripojovaci body pro odbér elektriny, vody, pripadné plynu a tepla
pro zarizeni stavenisté a provadéni stavebnich praci.

» Misto pro napojeni kanalizace pro zatizeni stavenistg.

» Pripadné¢ dalSi nezbytné udaje, napr. uréeni piijezdové komunikace
na staveniste.

— O prevzeti stavenisSte¢ sepiSi obé strany zapis obvykle do
stavebniho deniku. Zapis podepisuji povéreni zodpovedni
pracovnici obou smluvnich stran. Vhodnou prilohou je
schematicky nacrt staveniste.
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 Predani a prevzeti stavenisté
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Povinnosti dodavatele stavebnich praci je zabezpecit oploceni
stavenisté v souladu s bezpecnou praci a to:

» Vv zastavénem uzemi oplocenim vysokym nejmeén¢ 1,8m
* mimo zastavéné uzemi ohrazenim, kdyz sousedi s verejnou
komunikaci ve vzdalenosti do 30 m

Nahradni komunikace a chodniky musi byt radné oznaceny a
osvetleny.

Pii stavebnich pracich za provozu (napf. uvnitt vyrobniho
zavodu) je provozovatel povinen seznamit pracovniky
zhotovitele (dodavatele stavebnich praci) se zasadami
bezpecnosti prace na danem pracoviSti a S moznymi misty a
zdroji ohrozeni.

Obdobneé je povinen dodavatel stavebnich praci seznamit urcené
pracovniky provozovatele s riziky stavebni ¢innosti.
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 Predani a prevzeti stavenisté
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Vzajemné povinnosti, pokud nejsou obsazeny ve smilouveé o dilo,
se pak zapiSi rovnéz do stavebniho deniku.

Dodavatel prevzetim staveniSt¢ potvrzuje, ze prejima
odpovédnost za vSe, co se na stavenisti stane, zejména take za
Skody, které tam mohou vzniknout ostatnim Gc¢astnikim
vystavby.

Je proto vhodné pojistit se proti nasledkium takovych rizik.

Vyty¢eni jednotlivych objekti zabezpecuje dodavatel stavby
podle schvalené dokumentace v souladu se stavebnim
povolenim.

Stavebni Urad si maze vyzadat od organt geodezie a kartografie
kontrolu vyty¢ovacich praci.
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e Predani a prevzeti stavby
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— V pribéhu vystavby se vyskytuji zmény a doplnky stavby vyvolané

pozadavky stavebnika nebo i objektivnimi skuteénostmi na které musi
reagovat zhotovitel.

Jedna-li se o podstatnéjSi zalezitosti, je tieba zpracovat dodatek nebo
zmeénu projektu. Po jeho odsouhlaseni se stava soucasti dokumentace
stavby.

Ruzné drobné dpravy provedené v pribéhu stavby se zakresli do
stavajici dokumentace, ktera se preda stavebnikovi pii kolaudaci.

Jde o tzv. dokumentaci skute¢ného provedeni stavby. Provadéni
nékterych choulostivych mist slozitych a dulezitych konstrukci stavby se
take doklada fotodokumentaci, pripadné videozaznamy.

Zhotovitel stavby v souladu se svym organizacnim a provoznim radem
archivuje realizacni dokumentaci. Podle platnych predpisi je tieba vest
zaznamy a doklady o predepsanych odbornych Skolenich a z oblasti
bezpecnosti prace, zaznamy o0 pracovnich Urazech a zdravotnich
prohlidkach pracovnikd. Dale je tteba uchovavat doklady z oblasti tuc¢etni
evidence a fakturace stavby apod.
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Pro predani a prevzeti stavby do uzivani maji rozhodujici
vyznam podminky dohodnuté v prislusné smlouveé o dilo.

V zasad¢ je stavba dokoncena, jestlize umoznuje stavebnikovi
S nim nakladat v souladu s projektovou dokumentaci a
smlouvou.

Stavebni zakon stanovuje, ze dokoncenou stavbu (stavebni
povoleni, ohlaseni) Ize uzivat jen na zakladé oznameni o uzivani
nebo kolaudac¢niho souhlasu.

U staveb pravnickych osob a fyzickych osob podnikajicich podle
zvlastnich predpisi, kde komplexni vyzkousSeni funkénosti stavby
prechazi plynule do zkuSebniho provozu, muze byt zkuSebni
provoz zahajen se souhlasem stavebniho Uradu pied vydanim
kolaudac¢niho rozhodnuti, avSak za stanovenych podminek.
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 Predani a prevzeti stavby

— Do uzivani stavbu predava jeji zhotovitel, prebira ji stavebnik
(uzivatel). Predani a prevzeti stavby muze probéhnout ve dvou
alternativach:

« Predani a prevzeti stavby nepredpoklada provedeni zkuSebniho
provozu a stavba mize byt predana bez provoznich zkousSek,
cast¢ji vSak na zakladé individualniho vyzkouseni jednotlivych
technickych systému po jejich zhotoveni. Pifedani a prevzeti stavby
probiha zasadné pred kolauda¢nim fizenim malokdy i po ném.

 Predani a prevzeti stavby piedpoklada provedeni zkuSebniho

provozu . V zasad¢ se postupuje podle obchodniho zakoniku a
podstatna jsou piislusna ustanoveni ve smlouvé o dilo.
Rozhodujicim je predani stavby ke zkuSebnimu provozu, ktery
obvykle zabezpecuje stavebnik (uzivatel) a splnéni zavazku
zhotovitele konc¢i teprve po provedenych zkouskach. Vlastni
konec¢né predani a prevzeti stavby k trvaléemu uzivani po ukonceni
zkuSebniho provozu se doporucuje uskutecnit az po kolaudacnim
fizeni.
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Pfed vlastnim predanim se doporucuje velmi Casto provedeni mezi
objednatelem a zhotovitelem, resp. jejich zastupci i podzhotoviteli tzv.
pfedprejimkové pochizky, kde jsou v urlitém c¢asovém predstihu
kontrolovany a zjiStovany nedodélky, resp. odchylky, které by pfi
predani mohly zpUsobit mezi smluvnimi stranami i odmitnuti podepsani
predavaciho protokolu.

Body sepsané v predpfejimkovém fizeni jsou pak pfi vlastnim
predavacim fizeni kontrolovany a zjiStovany stavy jejich odstranéni.
K vlastnimu jednani o predani stavby vyzve stavebnika pisemné
zhotovitel.

Pripravi k tomu doklady potvrzujici, ze stavba byla provedena v souladu
se schvalenou projektovou dokumentaci, smlouvou o dilo a podminkami
stavebniho povoleni a Zze ma pozadovanou kvalitu.

Doklady jsou v zasad¢ jsou shodné s témi, které jsou pak predkladany
pti kolaudac¢nim tizeni.

O jednani se sepisuje zapis, v némz mohou byt specifikovany i piipadné
nedod¢lky a zjiSténé zavady s terminy jejich dokoncéeni nebo odstranéni.
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e Predani a prevzeti stavby
— O predani a prevzeti stavby je porizen zapis, kterym:
* bude objednatelem prebrano dilo bez vad a nedodélka

» dilo bude prebrano nedokonc¢ené s nedodélky, jejichz seznam bude
uveden v priloze zapisu. Od tohoto okamziku zacina bézet Ihuta
nebo pokracuje, pokud nebyl spinén konec¢ny termin dokonéeni
stavby, smluvni pokuty za nedodrzeni terminu dokonceni dila, ktera
pak bude ukonc¢ena odstranénim vad a nedodélki uvedenych v
zapise, coz musi byt potvrzeno technickym dozorem objednatele a
zastupcem zhotovitele.

» dilo nebude objednatelem prevzato vzhledem k rozsahu vad,
pricemz vadou maze byt i nedodani dokumentace uvedené vyse
bud’ celé nebo i pouze ¢asti. Objednatel pak vyuctuje zhotoviteli
naklady zmareného jednani a smluvni pokutu za nedodrzeni
terminu dokonceni dila, ktera bézi az do doby uspésSneho predani.
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« Predani a prevzeti stavby

— Standardni doklady prfikladané k pfedani a prevzeti dila:

« dokumentace skute¢ného provedeni stavby, pripadné prohlaseni, Zze stavba
je provedena podle schvalené dokumentace
« protokol o predani a prevzeti stavby mezi objednatelem a zhotovitelem s
pripadnym seznamem zjisténych vad a nedodélku
» protokoly o provedenych zkouskach zejména:
— stavebnich materiala a konstrukci
— atesty materiald, zafizeni, prohlaseni o shodé
— tlakové zkouSce vodovodu
— tlakové zkouSce plynovodu
— zkousSce tésnosti kanalizace
— topné zkouSce
— revizni zpravu elektroinstalace
— revizni zpravu kotelny v¢. pripojeni kotha na kominy
— revizni zpravu vzduchotechniky a strojovny vzduchotechniky
— revizni zpravu vytahu
— atesty pozadované inspekci pozarni ochrany o pozarni odolnosti vybranych
zabudovanych materiala
— pripadné dalsi, vyplyvajici z charakteru stavby a provoznich zatizeni.
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— Verfejnopravni projednani dokonceneé stavby (kolaudace)

» Kolaudace stavby (nebo zmeény v jejich uzivani) se ridi prislusnymi
ustanovenimi stavebniho zakona. Stavba mize byt uzivana pouze

v souladu s podminkami za kterych bylo vydano stavebni povoleni.

Zmeny stavby pred jejich dokonc¢enim vyzaduji souhlas stavebniho
uradu.

* Podle rozsahu a vyznamu stavby ptizve stavebni Urad zastupce
dalSich verejnych organu a instituci, jejichz vyjadieni jsou dulezita
pro kolaudac¢ni rozhodnuti. Jsou to zejména tyto organizace:

— prislusna hygienicka stanice (KHS)

— Cesky inspektorat bezpecnosti prace (IBP)

— Hasi¢i Ceskeé republiky (HZS)

— Cesky svaz télesné postizenych

— pripadné dalSi podle uvazeni stavebniho Uradu.
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 Predani a prevzeti stavby
— Verejnopravni projednani dokon ¢ené stavby
(kolaudace)

* V kolaudac¢nim fizeni stavebni Urad zkouma, zda
stavba byla provedena podle dokumentace
schvalené stavebnim Uradem ve stavebnim fizeni
a zda byly splnény podminky stanovené ve
stavebnim povoleni. Podle zjistenych skutecnosti
pak vyda kolauda¢ni souhlas, kterym povoluje
uzivani stavby k urcenému ucelu pripadn¢é stanovi
podminky pro uzivani stavby.
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