Uvod do realizace staveb

 Technologie - obecny pojem zabyvajici se vyrobnimi
procesy, ovliviiuje rozvoj spole€¢nosti a zivotni Uroven
kazdeho jedince

« Zkouma vyrobni metody, zpusoby zpracovani surovin,
materialu a polotovaru pfi realizaci vyrobku

« Jde o védni obor, ktery vyuziva poznatky z prirodnich,
technickych, ekonomickych, organizacnich a spoleCenskych
ved

« Technologie staveb se zabyva vyrobnimi procesy, jejichz
vysledkem jsou hotové vyrobky — dil€i konstrukce, objekty a
ucelené stavby
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Uvod do realizace staveb

 Pojem vystavbovy proces (projekt) - slozity komplex
cinnosti zahrnujici:

— stavebni (investi¢ni, podnikatelsky) zamér

— studie proveditelnosti (hlediska ekonomicke, vécné, casové)

— technickou pripravu

— ekonomické propocty a rozpocty

— Uzemni a stavebni fizeni

— vybérove fizeni

— smluvni nalezitosti

— stavebné technologickou pfipravu

— vlastni realizacni fazi

— legislativni pfedani dila

— vefejnopravni projednani stavby

— zavérecne vyhodnoceni a uzivani dila
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Uvod do realizace staveb

e Zasadni postaveni ve vystavbovém procesu ma
stavebn é technologicka p Fiprava —ta pfedevsim
ovliviiuje:

— Kvalitu dila

— Rychlost vystavby

— Jakost dila

— Vyslednou cenu

— Uzitnou hodnotu

« Ciltechnologie - optimalni tvorba vyrobnich procesu
* Vyrobni proces - postupna a cilevédoma pfeména
vychozich materialu za spolupusobeni mnoha Cinitelt v
pozadovany vyrobek
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Uvod do realizace staveb

* Vyrobni proces - dynamické spolupusobeni zahrnujici v
systemovém pojeti tyto hlavni prvky:

— Pracovni sily (dusevni i fyzicka prace)

— Pracovni prostredky (naradi, stroje, mechanizmy)

— Pracovni predméty (materialy, suroviny, polotovary aj.)

— Pracovni ¢innosti (organizované cilevédomé pusobeni)

» VSe se déje za ucCasti tésnych vazeb mezi nimi a okolnich
vlivu jako jsou:

— Uzemni

— Prostorové

— Casové

— Technické a Technologicke

— Organizaéni

— Ekonomické
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Uvod do realizace staveb

« Kazda budouci stavba, resp. zamér se muze posuzovat z
ruznych hledisek jako jsou:

— Maximalni zisk, resp. co nejrychlejSi navratnost viozenych
prostredku (podnikajici investofri)

— Ochrana pfirody a zachovani jejiho puvodniho razu (ochranci
prirody)

— Vytvoreni neobvyklé dominanty tzemi (architekti a projektanti)
— Vytvoreni pracovnich mist (mistni politici)

— ZlepsSeni ekonomiky regionu (zastupci mistnich samosprav,
mistni podnikajici subjekty)

— Zvyseni atraktivity Uzemi (hoteliéfi, restauratéri)

— Konkurencni stavby (podnikajici subjekty)

— ZlepSeni a stabilizace socialni struktury v regionu (mistni
samosprava)
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Uvod do realizace staveb

* Po zakladnim koncepcnim rozhodnuti zda stavét ¢i nikoliv
prichazi dalsi faze pripravy:
— Zajisténi financnich prostfedku (banky, vlastni investice, verejné
finance)

— Zajisténi kvalitni technické dokumentace (studie proveditelnosti,
dalSi stupné technické resp.projektové dokumentace)

— Zvazeni navratnosti prostfedkd (komeréni nebo nekomeréni cile)
— ZajiSténi verejnopravnich stanovisek (omezeni, zakazy)

— Zajisténi vhodneho dodavatele (reference, vybér, obchodni
kontakty)

— Dohodnuti zpusobu financovani akce (platebni kalendar)

— Dohodnuti ¢asovych moznosti realizace v navaznosti na potrebu
uzivani (podnikatelé — okamzité)
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Uvod do realizace staveb

« Kazdy vystavbovy (podnikatelsky, investicni) zameér musi
byt zpracovan z nasledujicich hledisek:

— Spolecensky pfinos investice

— Vliv stavby na zivotni prostredi

— Urbanisticko architektonické feSeni

— Re3eni vnitfniho provozu

— Konstrukéné statické reseni

— Stavebné technologické feSeni

— Ekonomie budouciho provozu

— Doba uzivani dila

— Navratnost viozenych prostredku

— Narocnost pripadné zmény stavajiciho vyuziti daneho typu
stavby na jiné vyuziti
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Ug&astnici vystavby

» Vystavbovy proces rozdélujeme do tfi fazi:

— PFipravna (studie, modely, projekty, nabidky, vybéry,
dodavatelska priprava)

— Realizacni (vlastni realizace stavby)
— Uzivatelska (uzivani dila, kontrola jeho uzitnych vlastnosti)

« Vystavbového procesu se Uc€astni nasledujici subjekty:
— Subjekty na strané poptavky:

« Stavebnik — osoba zamyslejici realizovat stavbu, zada pro sebe
stavebni povoleni nebo ohlaSuje stavbu
* Investor — osoba vkladajici finanéni prostfedky
* Objednatel — osoba objednavajici dilo
o Zadavatel — osoba zadavajici vefejnou zakazku ¢i jiné tendroveée
Fizeni
« Uzivatel — osoba uzivajici stavbu
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Ug&astnici vystavby

» Vystavboveého procesu se ucastni nasledujici subjekty:

— Subjekty na strané nabidky:

* Projektanti — dodavatelé projektu stavby, fidi se pokyny
objednatelt a platnymi legislativnimi ustanovenimi (zakony,
vyhlasky, normy)
» Zhotovitelé — subjekty realizujici stavby jako hlavni zhotovitelé
nebo podzhotovitelé (fidi se smlouvami, projekty, platnou
legislativou)

— Nepravidelni u€astnici vystavbového projektu:
» Developer — podnikatel, zabezpecujici rozvoj ur€itého tzemi
koncipovanim zmény feSené vystavbovym projektem, zhodnocuje
pozemky s umyslem docilit zisk, ktery dosahuje budoucim

prodejem nebo najmem zajemcum, stavbu sam neuziva a ani ji
obvykle nefinancuje

» Podilnik — podnikatel u¢astnici se vystavby poskytnutim
financnimi nebo vécnymi prostredky, jsou to jeho vlastni zdroje
(banky, obce)
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Vd

UcCastnicl vystavby

* RuUzné aktivity subjektu v prubéhu vystavboveho procesu
T (typicka aktivita), M (mozna aktivita)

. Ziskani | Plano- B Urz;\?l’- Proj?k:[o- YIastni prodej Proné- Vvlrfls'fni,
Subjekt Idea lokality vani Van( smiuy vani vystavba jem uzivani
Stavebnik T T T T T M M T
Projektant M T T
Zhotovitel M T T
Developer T T T T T T
Podilnik T T
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Ug&astnici vystavby

« Ukoly a &innosti jednotlivych subjektd ve vystavbé:
— Stavebnik (investor, objednatel):

Fyzicka nebo pravnicka osoba
Cile ziskoveé nebo neziskove
Soukromy

— Individualni (jednotlivé osoby, podnikatelské subjekty)

— Instituciondalni (banky, investi¢ni spoleénosti, fondy)
Verejny

— Stét a statni organy

— Uzemné samospravné celky

— Nevydéle¢né organizace
Investor jednorazovy nebo pravidelny
Dle stavebniho zakona ma zna¢nou odpovédnost za dilo
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Uc¢astnici vystavby

« Ukoly a &innosti jednotlivych subjektd ve vystavbé:
— Stavebnik (investor, objednatel) a jeho Cinnosti:

Formulace myslenky a definovani zameéru

Pfijeti investi¢niho rozhodnuti

Obstarani a poskytnuti pozemku

Zajisténi finanénich prostfedku

Rozhodnuti o zpusobu organizace a fizeni projektu vystavby (soutéze,

z volné ruky apod.)

Zajist éni prislusnych ve fejnopravnich rozhodnuti
Vypsani sout ézi (na projektanta, zhotovitele)
Uzavirani p Fislusnych smiuv

Sledovani a kontrolovani pr abéhu vystavby
Prevzeti hotového dila

Organizace kolauda ¢éniho fizeni

ZkusSebni provoz

— Barevné ¢innosti muze smluvné zadat specializované inzenyrské

organizaci
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Uc¢astnici vystavby

« Ukoly a &innosti jednotlivych subjektd ve vystavbé:
— Projektant a jeho Cinnosti:

» Spolupracuje na formulaci stavebniho programu, porovnava s podminkami
stavby hotovy stavebni program

Vypracovava provozné dispozic¢ni a objemové feSeni stavby — studie stavby
Vypracovava dokumentaci k Uzemnimu Fizeni, v€etné potfebnych prazkum
Zajis t'uje ve fejnopravni projednani a ziskani zemniho rozhodnuti

e Zapracovava podminky z tzemniho rozhodnuti do dalSich stadii projektu

e Zpracovava projekt pro stavebni fizeni (vykresova ¢ast, textova Cast,

vypoctova Cast dokladova cast)

« ZajiSt éni ve fejnopravni projednani a ziskani stavebniho povoleni

« Zpracovava podklady pro vyhledani zhotovitele stavb y

e Spolupracuje p Fivyb éru nejvhodn éjSiho zhotovitele

» Neékdy zpracovava dokumentaci pro provedeni stavby

* Vykonava autorsky dozor v pr abéhu realizace stavby

* Neékdy zpracovava projekt skute €ného provedeni
— Barevné cinnosti zajistuje projektant pro objednatele jako inzenyrske
cinnosti, pokud jsou smluvné dohodnuty
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Ug&astnici vystavby

« Ukoly a &innosti jednotlivych subjektd ve vystavbé:
— Zhotovitel je fyzicka nebo pravnicka osoba, uskutec€riuje
stavebni a montazni prace a dodavky pro stavbu, déli se na

stavebni podniky, dodavatelé materialu a vyrobkul, dodavatelé
technologickych zafizeni

— Zhotovitel a jeho Cinnosti:
e Zpracovani a podani nabidky
e Uzavira SOD a jiné smlouvy s podzhotoviteli

e Zpracovava stavebné technologickou pfipravu (projekt, kalkulace,
HMG)

e Zpracovava vyrobni dokumentaci (dilenské vykresy, montazni vykresy)
e ZajiStuje vlastni vystavbu, vedeni stavby, fidi a koordinuje vystavbu

« Kompletuje potfebnou dokumentaci

* Neékdy zpracovava dokumentaci skuteéného provedeni

* Predava dilo objednateli a ¢asto se ucastni kolaudacniho fizeni

e Provadi zaruéni a pozaruéni servis
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