Stavebnictvi v CR

* VYVOJ Stavebnictvi:
 za 1.republiky nékolik tisic malych soukromych podniku

* v obdobi 50.let minuleho stoleti jediny narodni podnik
Ceskoslovenské stavebni zavody

» pozdéjsi transformace na nékolik desitek centralné
fizenych narodnich (statnich) podnikt — velké stavebnictvi

e transformace na nékolik set podnikd organizovanych na
urovni kraju a okrest — malé stavebnictvi

* privatizace zacCatkem 90.let minulého stoleti — nekolik set
malych podniku, zivnostnici
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Charakteristicke jevy stavebnictvi
po vzniku CR:

 narust podnikajicich subjektu
e dominantni pocetni pfevaha ekonomickych subjektu
soukromych podnikatelu — fyzickych osob

* U obchodnich spolecnosti prevazuje s.r.o.
e UCast zahrani¢niho kapitalu
* klesajici pocet statnich podniku
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Tab. 1 Podnikajici subjekty zapsané v Registru ekonomickych subjektt

K 31.12. 1993 K 31.12. 2005
Pocet % Pocet %
1250 216 100,0 Subjekty vSech odvétvi 2 388 490 100,0

171 760 13,7 Subjekty s pfevazujici stavebni ¢innosti (OKEC 45) 269 625 11,3
100,0 Ze subjektil s pfevazujici stavebni ¢innosti (OKEC 45) 100,0
165 207 96,2 Soukromé osoby podnikajici podle Zivnostenského zakona 229 917 85,3
5644 3,3 Obchodni spolecnosti 18 532 6,9
410 0,2 7z toho akciové 824 0,3
442 0,3 Druzstevni organizace 509 0,2
258 0,1 Statni podniky 61 0,0
45 Stavebnictvi

Do tohoto oddilu patfi vSsobecne stavitelstvi, specialni stavebni prace,
instalace v budovach a dokonfovaci stavebni prace. Patfi sem stavebni prace
na novych stavbach, jejich opravy nebo udrzba, provadéni nastaveb, vystavba objektu
Vv ramci zarizeni stavenisté a takeé staveb doéasneho charakteru.

Vieobecné stavitelstvi zahrnuje vystavbu obytnych budov, ufadu, obchodl
a jinyeh verfejnych &i uZitkovyeh budov, farem atd. i vystavbu inZenyrskych dél, jako
jsou dalnice, ulice, mosty, tunely, silnice, letistni plochy, pfistavy, zavlazovaci
systémy, kanalizaéni sité&, primyslové objekty, trubni a elektrickd vedzni, sportovisté
atd. Prace mohou byt provadény ve vilastni rezii, za Uplaiu nebo na zakladg& smlouvy.
Vystavba dél nebo jejich éasti muZe byt provadéna subdodavateli.

Stavebnictvi v CR



Specialni stavebni prace zahrnuji vystavbu ¢asti budov a inzenyrskych dél
nebo pfipravu pro né. Obvykle se jedna o jednu specializovanou ¢innost spoleénou
pro rizné stavby, ktera vyzaduje specialni kvalifikaci nebo zafizeni. Patii sem napf.
zarazeni pilot, zakladani staveb, vrtani studni, prace na vystavbé skeletu budovy,
betonarské prace, lesenarske a pokryvacské prace. Patii sem rovnéz montaz
ocelovych konstrukei, pokud nejsou dily konstrukei vyrabény stejnou vyrobni
jednotkou. Specialni stavebni prace jsou vétsSinou predmétem diléich smluv, avsak
predevsim pii rekonstrukci staveb jsou tyto prace provadény primo pro vlastnika
nemovitosti (investora).

Cinnosti souvisejici se zafizovanim budov zahrnuji instalaci veskerého
vybaveni, které ¢ini stavbu jako takovou funkéni. Tyto éinnosti jsou obvykle
vykonavany v misté stavby, i kdyZ &ast nékterych praci miZe byt provadéna v dilné.
Patfi sem napf. instalace systému vytapéni a klimatizace, anténnich systémd,
poplachovych systémd a jiné elektroinstalaéni prace, instalace skrapécich
protipoZarnich systému, vytahl a eskalatorl. Patii sem také izolaéni prace (profi
vodé, teplu, zvuku), klempifské prace, instalace centralizovanych chladicich systému,
instalace osvétlovaciho a signalizacniho zafizeni pro silnice, Zeleznice, letisté,
pristavy atd. Patfi sem takeé ¢innosti souvisejici s opravami vyse uvedenych zafizeni.

Dokonéovaci stavebni prace zahrnuji ¢innosti, souvisejici s kompletaci nebo
dokonéenim stavby, napf. zasklivani, omitani, malovani, vyzdoba, obkladani stén
nebo pokryvani podlah ruznymi materialy (napf. parkety, koberce), tapetovani,
piskovani podlah, dokonéovaci tesarské prace, akustické prace, €isténi okoli. Patfi
sem také ¢innosti souvisejici s opravami vyse uvedenych zarizeni.

Stavebnictvi v CR



DalSi vyvoj ceského stavebnictvi:

® v roce 1993 pokles objemu produkce o 10% k roku
1992 0 20% k roku 1990

o v letech 1994 -1996 rust objemu produkce
o v letech 1997 — 1999 pokles objemu produkce

e od roku 2000 obdobi rustu a prosperity — hnaci motor
rozvoje Ceské ekonomiky

e realny nardst objemu stavebni produkce od vzniku CR
(1.1.1993) do konce roku 2005 az 54% (narust osob ve
stavebnictvi o0 12% - ruast produktivity prace)
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Stavebnictvi prokazalo:

« schopnost adaptovat se na trzni podminky
e vyrovnat se se zménou nove klientely a jeji poptavky

e vyrovnat se s vySSi narocnosti na estetiku a kvalitu
stavebnich dél

e pruzné meénit velikostni a organizacni slozeni struktur
podniku

e zaveést a rozvijet organizacni sité dodavatelu a
subdodavatelu

* nutnost vzniku developert a podilnikd, realitnich makléru
specialistu apod.
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Podil praci ve stavebnictvi:

Dominantni postaveni stavebni vyroby v tuzemsku (az
98%), zahrani¢ni produkci vytvorily firmy se sidlem v CR na
rozdil od ,exportérskych* zemi kde tvori produkci
zahranicni dcefiné firmy

Velmi vysoké postaveni nové vystavby (az 73% z celkové
vystavby), v evropském trhu je takovato struktura produkce
nadprimérna

Doslo ke zvySeni bytové vystavby stale vSak cca 40% zemi
zapadni Evropy

Pokles podilu nebytovych nevyrobnich budov (poptavka
bankovniho sektoru z 90.let nasycena)

Narust inzenyrske vystavby (dopravni infrastruktura
financovana ze statnich zdroju)
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Tab. 2 Stavebni prace podle mista provedeni a podle smérd vystavby v %

1992 | 1993 | 2005 1992 | 1993 | 2005

Stavebni prace celkem 100,0 | 100,0 | 100,0 | Nova vystavba 100 100 | 100,0
o \/ tuzemsku 962 | 97,3 | 986 | e Bytové budovy 14 12 18,7
o nova vystavba 63,7 | 688 | 73,0 | e Nebytové budovy nevyrobni 28 37 17,0

o opravy a Udrzba 30,7 26,7 244 | o Nebytové budovy vyrobni 29 22 21,6

o ostatni prace 18 18 1,2 | o Inzenyrské stavby 24 25 | 412

o V zahraniCi 3,8 2,7 1,4 | o Vodohospodarske stavby 5 4 1.5

Poznamka: Nova vystavba véetné rekonstrukci a modernizaci (j. véetné stavebnich tprav)

Bytova vystavba

Propad v 1.poloviné 90.let (v roce 1993 jen 12% zahajovanych bytu
z roku 1990 a v roce 1995 jen 28% dokoncenych bytu z roku 1990)
Oziveni a stabilizace ve 2.poloviné 90.let az v roce 2005 40 tis.bytl
zahajenych a 33 tis.bytu dokonéenych (stale ale zahajenych 66% a
dokoncéenych 74% z roku 1990)
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Tab. 3 Bytova vystavba — pocty bytu
1992 1993 1994 1995 2005

Byty zahajené 8 429 7 454 10 964 16 548 40 381
Byty dokoncené 36 397 31 509 18 162 12 662 32 863

* Druzstevni vystavba — dokoncené byty v roce 1991
(47%), 1992 (42%), 1993 (31%), zahajené byty v roce
1991 (21%), 1992 (7%), 1993 (5%)

 Individualni vystavba — dokoncené byty v roce 1991
(25%), 1992 (34%), 1993 (45%), zahajené byty v roce
1991 (60%), 1992 (70%), 1993 (92%)

* Vindividualni vystavbé v téchto letech predstavovala
drtivou vétSinu vystavba bytu v rodinnych domech (90%)

* Vroce 2005 pocet zahajenych bytu v RD 43,5% a podet
dokoncenych byt v RD 41%
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Ceny stavebnich praci:

Dramaticky narust cen do konce roku 2005
urovneé let 1992-1993

Prudky narust na zacatku 90.let po obdobi centralné
fizené ekonomiky

Do konce roku 1997 meziroCni tempo rustu
dvoucifernych hodnot

Od roku 2000 se droven rustu cen ustalila na hodnotach
4% resp.3%

Na strané nabidky byla nejvétsi zména v ziskani
dominantniho postaveni soukromych podniku, ktere
nahradily statni podniky
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Tab. 4 Struktura bytoveé vystavby v % - vybrané polozky

Poily byti Zahajeng byty Dokoncené byty

1992 1993 2005 1992 1993 2005
formou druzstevni vystavby 6,7 47 1,0 419 30,5 4.2
v rodinnych domech 63-70 82-92 43,5 31-34 41-45 41,0

Tab. 5 Statni a soukrome podniky

Podily v % 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999
Podniky statni 91 44 19 / 3 2 1 1 1
Podniky soukrome 4 41 71 83 88 89 91 92 93

Poznamka: 1991 podniky se 100 a vice zaméstnanci, 1992 - 1996 podniky s 25 a vice zaméstnanci, pozdgji podniky s 20 a
vice zamestnanci
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Tab. 6 Struktury podle formy vlastnictvi

Pocet podniki v %

Stavebni prace v %

Zaméstnanci v %

1992 | 1993 | 2005 | 1992 | 1993 | 2005 | 1992 | 1993 | 2005
Soukromé podniky 41 714 >98 | 274 | 70,3 >08 | 19,7 | 66,1 >08
DruZstevni podniky 10 49 0,8 2,9 0,9 0,2 5,0 1,8 0,6
Statni podniky 44 19,4 67,3 | 13,0 730 | 164
Ostatni podniky 5 43 0,5 24 | 159 0,1 23 | 156 0,5

Poznamka: 1992 a 1993 podniky s 25 a vice zameéstnanci, 2005 podniky s 20 a vice zaméstnanci,

ostatni podniky v r. 2005 véetné statnich podniku, soukromé podniky v¢. podnik( pod zahraniéni kontrolou

Tab. 7 Struktury podle velikosti podniku

Velikost podniku

Pocet podniki v %

Stavebni prace v %

Zaméstnanci v %

1992 | 1993 | 2005 | 1992 | 1993 | 2005 | 1992 | 1993 | 2005
Pocet zaméstnancu: 20 - 49 22,1 29,3 68,6 95,1 9,4 19,4 2,8 87 | 312
50 - 299 395 | 56,1 29,2 15,7 | 39,7 | 344 | 154 | 394 | 432
300 a vice 384 14,6 2,1 792 | 508 | 46,2 | 818 | 52,0 | 257

Poznamka: 1992 a 1993 podniky s 25 a vice zaméstnanci. Velikostni kategorie v tabulce byly piiblizné pfizptsobeny déleni
na male, stfedni a velké podniky.
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Postaveni podniku

* Podil ,malych“podniku (do 49 zaméstnancu) se od roku
1992 do roku 2005 zvysil (z 20% na 70% v poctu, z 5%
na 20% v produkci a z 3% na 30% v zameéstnanosti) na
ukor ,stredné velkych* podniku (do 299 zaméstnancu) a
,velkych” podnikd (nad 300 zaméstnancu)

* Pocet osob pracujicich ve stavebnictvi v letech 1993 —
2005 se pohybuje s vykyvy kolem Cisla 450 tisic

« Stavebnictvi se poctem pracujicich podili v roce 2005 z
9,6 % (pocet podnikatelu-zameéstnancu je 36%, podil
zameéstnanych zen 8,4%)

* Podil zaméstnanosti v soukromém sektoru v roce 1992
(20%), v roce 2005 (98%)
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Stavebnictvi v roce 2007
e zarok 2007 vzrostla stavebni produkce o0 6,7 %

e narust produkce v pozemnim stavitelstvi 0 9,7 %

e podil PS na celkovém objemu stavebnich praci
vice nez 50 %

* Problémy v roce 2007
* Nedostatek vybranych stavebnich materialt
« Skokove rusty cen u vybranych komodit
* Nedostatek kvalifikovanych pracovniku
o Zpozdovani pripravy novych inzenyrskych staveb

« Zpozdovani financovani novych inzenyrskych staveb
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Stavebnictvi v roce 2007
« Hlavni faktory rustu stavebnictvi:

Stavebnictvi v CR

Narust produkce pozemniho stavitelstvi

Intenzivni vystavba bytovych a rodinnych domu (opirajici se o
dynamicky vyvoj na trhu hypoték a uvéru ze stavebniho sporeni)
Realizace developerskych projektu zahrani¢nich investoru
(zaméfeni zejména na administrativni a mutlifunkéni centra)
Vystavba dalnic

Rekonstrukce a modernizace zeleznic¢nich trati, v€etné jejich
uzld

Nova vystavba, rekonstrukce a modernizace 85,2 %
Opravy a udrzba 10,9 %

Ostatni prace 0,4 %

Prace v zahranici 3,5 %
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Stavebnictvi v roce 2007

* Byly provedeny prace za 510.984 mil.KC

» Stavebni produkce malych podniku (do 19
zameéstnancu) Cinila dle odhadu CSU cca 1/3
celkové produkce

 Prumérny pocCet zaméstnancu se snizil o 1,5 % a
cinil 159,6 tis. osob (podniky s vice jak 20
zameéstnanci) jinak je cca 436 tis.pracovniku celkem
(4.828 v celem NH, tj. cca 55 % starSich 15 let)

* Ve stavebnictvi chybi dle kvalifikovanych odhadu
cca 5 tis. pracovniku odbornych profesi (pficiny:
neexistujici motivace, ruseni SOU, propagace
vSeobecného vzdelani)
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Stavebnictvi v roce 2007

e Primérna nominalni mésiéni mzda 21.914 K&
(narust o 7,9 %, u manualné pracujicich 8,6 %)

* Bylo vydano 117 384 stavebnich povoleni (snizeni
mezirocni o 13,3 %), pokles na bytové budovy o
5,0%, nebytove o 6,0% (ve vSech krajich)

e QOrientacni hodnota povolenych staveb 357,7 mid.KC
(snizeni o0 0,9 %), narust u nové vystavby
nebytovych budov o 18,6 %, u bytovych 6,1 %, u
vSech ostatnich doslo k poklesu

* Povolena vystavba 24 staveb s hodnotou vice nez 1
mld. KC (stavby dopravni infrastruktury)
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Stavebnictvi v roce 2007

* Bylo uzavreno 81 759 stavebnich zakazek (pokles o
7,2 %)
 Hodnota téchto zakazek Cinila 263,5 mld. K¢ (pokles
0 11,9 %)
» Pokracujici rust na bytove vystavbé
e Zahajeno 43 796 bytu (+ 0,1 %)
 Dokoncéeno 41 650 bytu (+ 38,0 %) nejvice od roku 1991
* Vyvoj byl zejména ovlivnen dlouhodobymi faktory:

* Prizniva situace na trhu s hypotekami — uzavieno 77 915
hypoteCnich uvéru na bydleni ve vysi 147 630 mil. K

* Rozvinuty trh stavebniho sporeni — pozadalo 164 tis. Osob
0 uvér na bydleni v hodnoté 74 mld. K¢
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